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  و مشخصات كلي آنها رقميهاي استفاده از اراضي به تفكيك كدهاي دورقمي و سهبندي پهنهطبقه: پيوست شماره يك

هاي پهنه

 كلان

 كد

 رقمييك 
 ياصل يهاپهنه

 كد 

 دورقمي
 ساخت و ساز يكل ضوابط هاپهنه

ها با رپهنهيز

 كد سه رقمي

ت 
كون

س
)
R(

 

Rمسكوني عام ١ 

R11 درصد 180طبقه با حداكثر تراكم  3تا  مسكوني با تراكم كم 
R111 

R112 

R12 درصد 300طبقه با حداكثر تراكم  5تا  مسكوني با تراكم متوسط 
R121 

R122 

R13 درصد 360طبقه با حداكثر تراكم  6تا  مسكوني با تراكم زياد R131 

 Rمسكوني ويژه ٢ 

R21 درصد 120طبقه با حداكثر تراكم  3تا  بافت مسكوني ارزشمند روستايي 
R211 

R212 

R22 درصد 100طبقه با حداكثر تراكم  2تا  بافت مسكوني ارزشمند تاريخي R221 

R23 مصوب هاي قبليتثبيت وضع موجود طبق طرح بافت مسكوني ارزشمند معاصر R231 

R24 درصد 10سطح اشغال  طبقه با حداكثر 4تا  هاي مسكوني ارزشمند سبزبافت R241 

R25 درصد 250طبقه با حداكثر تراكم  5تا  مسكوني ويژه پهنه مركزي R251 

R26 
 مسكوني ويژه 

 پهنه محورهاي شهري

)1(
 

R261 

R262 

R263 

ت 
الي
فع

)
S(

 

Sتجاري، اداري و خدمات ١ 

S11 
 بازار

 )تجاري، خدماتي و فرهنگي(
 جود تا تهيه و تصويب تثبيت الگوي وضع مو

 هاي ويژه مداخله و طراحي شهريطرح

S111 

S112 

S12 
هاي تجاري، اداري و محورها و گستره

 خدمات
 )1(درصد 440طبقه با حداكثر تراكم  9تا 

S121 

S122 

S123 

S124 

S12� 

S٢ 

و  تجاري، اداري  هايمراكز و گستره   
  تخدما

 )با غلبه سبز و باز(

S21 
 ها و مراكز تجاري، اداريگستره

 و خدمات
 )1( درصد 370با حداكثر تراكم  طبقه 11تا 

S211 

S212 

S213 

S214 

S٢٢ 
ها و مراكز تجاري، اداري و گستره

 )با غلبه فرهنگي(خدمات 
 هاي موضعي ويژهبا طرح

S٢٢١ 

S٢٢٢ 

Sكارگاهي -تي صنع ٣ 

S31 درصد و يا براساس طرح ويژه 80طبقه با تراكم  2تا  صنعت 
S311 

S312 

S32 درصد 150با حداكثر تراكم  طبقه 3تا  توليدي - گستره و محور كارگاهي 
S321 

S322 

S33 درصد 140طبقه و با حداكثر تراكم  3تا  خدمات صنعتي و فني 
S331 

S332 

ط 
ختل

م
)

M(
 

Mفعاليت با مسكوني ١ 

M11 
 مختلط تجاري، اداري و خدمات

 با مسكوني
 )1( درصد 440طبقه با حداكثر تراكم  9تا 

M111 

M112 

M113 

M114 

M12 
 مختلط صنايع خدماتي و كارگاهي

 با مسكوني
 درصد 250طبقه با حداكثر تراكم  5تا 

M121 

M122 

M٢ 
 و فرهنگيگردشگري 

 با حداقل مسكوني

M21  درصد 150طبقه با حداكثر تراكم  3تا   تفرجي - فرهنگيمختلط 
M211 

M212 

M22 هاي ويژهتثبيت وضع موجود تا تهيه و تصويب طرح مختلط ويژه 
M221 

M222 

ت 
اظ
حف

)
از
و ب
ز 
سب

) (
G(

 

Gفضاي سبز عمومي ١ 

G11 حداقل بناي موردنياز و طرح ويژهبا  هاي شهريپارك 
G111 

G112 

G12 هاي ويژهبا طرح هاي جنگليپارك 
G121 

G122 

Gفضاي سبز خصوصي ٢ G21 قانون زمين شهري 14طبق دستورالعمل ماده  باغات و اراضي مزروعي 

G211 

G212 

G213 

G٣ 
 سبز و باز 

 )حفاظت ويژه(

G3با حداقل بنا و سطح اشغال، با طرح ويژه هادره -رود  ١ 
G311 

G312 

G32 با حداقل بنا و سطح اشغال، با طرح ويژه هاي سبز و باز ويژهپهنه 

G321 

G322 

G323 

پهنه 25 پهنه اصلي 10 پهنه كلان 4 زيرپهنه 55   

سازي با كد سه هاي ويژه بلندمرتبهتحت عنوان زيرپهنه) طبقه و بيشتر 12(مجاز تعيين شده در اين جدول  تراكم ساختماني و تعداد طبقات بيشتر از حداكثر): 1(

هـاي ويـژه بـا    احداث بناهاي بلندمرتبه براسـاس طـرح  . شهر تهران خواهد رسيد) 5(طرح تفصيلي معين و به تصويب كميسيون ماده  1:2000رقمي در اسناد 

 .ها مجاز استسازي مصوب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران، صرفاً در اين زيرپهنهبط بلندمرتبهمطالعات توجيهي و اعمال ضوا




